Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzydzenia prospektu
01-08-2025r.

PROSPEKT INFORMACYJINY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
DOMY W DOLINIE CIEMIEGI TI

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJINE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 1. PIOTR PRAZMO PROWADZACY INDYWIDUALNA

DZIALANOSC GOSPODARCZA POD FIRMA: ASTERIX
USLUGI REMONTOWO BUDOWLANE PRAZMO PIOTR, NR
CEIDG, NR NIP: 7122437575

2. GRZEGORZ PALUSINSKI PROWADZACY INDYWIDUALNA
DZIALANOSC GOSPODARCZA POD FIRMA OBELISK USLUGI
REMONTOWO-BUDOWLANE MGR INZ. GRZEGORZ
PALUSINSKI, NR CEIDG, NR NIP: 7122358775

1. woj. LUBELSKIE, pow. Lublin, gm. Lublin, miejsc. Lublin, ul.

Adees Ignacego Jana Paderewskiego, nr 4/10, 20-860

2. miejsce wykonywania dzialalnosci: woj. LUBELSKIE, pow. Lublin,
gm. Lublin, miejsc. Lublin, ul. Zelazowej Woli, nr 15, lok. 12, 20-853
adres do dorgczei: woj. LUBELSKIE, pow. lubelski, gm. Niemce,
miejsc. Jakubowice Koniriskie - Kolonia, ul. Lubelska, nr 12, 21-003

Adres, gdzie przedstawiona jest oferta lokali: woj. LUBELSKIE, pow.
lubelski, gm. Niemce, miejsc. Jakubowice Konitiskie - Kolonia, ul.
Lubelska, nr 12, 21-003

Numer NIP i REGON NIP: REGON:
1. 7122437575 1. 432705737
2. 7122358775 2. 430927540
Numer telefonu 1. 502527043
2. 606710823
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Adres poczty clektronicznej 1. piotr.prazmo@wp.pl
2. obeliskbud@gmail.com

Numer faksu -Brak-

Adres  strony  internetowej | https://wdolinieciemiegi.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukoiiczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnic)

Adres Domy w Jakubowicach II: ul. Ja$minowa 49;49A;49B;49C; Jakubowice
Koninskie Kolonia

Data rozpoczecia
Pozwolenic na budoweg 2020-05-08

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 2021-09-18

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Domy w Jakubowicach I: ul. Jasminowa 47;47A;47B;497C; Jakubowice
Koninskie Kolonia

Data rozpoczgcia
Pozwolenie na budowg 2018-11-08

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 2020-05-14

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Domy w Dolinie Ciemiggi 1, ul. Poprzeczna, 21-003 Dys

Pozwolenie na budowg 2022-06-07

Data rozpoczgcia (—\
-(v~\

Zeskanowane w CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2024-11-12

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postgpowania egzckucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zi

Przeciwko PIOTROWI PRAZMO PROWADZACEMU INDYWIDUALNA
DZIALANOSC GOSPODARCZA POD FIRMA: ASTERIX USLUGI
REMONTOWO BUDOWLANE PRAZMO PIOTR oraz GRZEGORZOWI
PALUSINSKIEMU PROWADZACEMU INDYWIDUALNA DZIALANOSC
GOSPODARCZA POD FIRMA OBELISK USLUGI REMONTOWO-
BUDOWLANE MGR INZ. GRZEGORZ PALUSINSKI nigdy nie bylo
prowadzone i nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 ztotych.

III. INFORMACIJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu'

Dziatka nr 3059/1, obrgb 0005 (Dys), gmina Niemce, 060911_2 Niemce
ul. Poprzeczna, 21-003 Dys

Numer ksi¢gi wieczystej

LU1S/00053251/7
Istniejgce obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej
W  przypadku braku ksiegi | NIE DOTYCZY

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

") Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej polozenie.
W szczegOlnobei imig i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wicczyste

2)
nieruchomoéci.

i
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Informacje dotyczace obicktow | Wedlug MPZP tereny znajdujace si¢ w bliskim sgsiedztwie dziatki 3059/1

istnicjgcych polozonych w stanowig tereny upraw rolnych, zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej oraz
sgsiedztwic inwestycji i zagrodowej zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi a takze
wplywajgcych na warunki budynkiem o symbolu ,,i” (dz. nr 239/5, 234, 233/2, 237/2) oraz ,{" - transport i
ycia lgcznodé (dz.nr 239/8)

W odleglosci ok 60 m., na dziatce 239/5 i dzialce 239/4 — znajduje sig
zarcjestrowana dziatalno$é Optima - Wytwornia Wod Mincralnych — budynek
mieszkalny oraz budynek oznaczony symbolem ,,i” (Dys 61) obecnic
nieuzytkowany i wystawiony na sprzedaz.

W bezposrednim sgsiedztwie:

- Od pétnocnego wschodu dziatka graniczy z dziatkg nr 248/3 bgdaca dziatka
czg$ciowo budowlang zabudowang budynkiem gospodarczym,

- Od potudniowego zachodu dzialka graniczy z dziatka nr 245 bgdacg drogg
dojazdows o szer. 2,0 m,

- Od potudniowego wschodu dziatka graniczy z dziatka nr 3117 bedacy dziatkg
budowlang niczabudowana,

- Od potnocnego zachodu dziatka graniczy z dzialkami nr 246/3; 246/5 i 2514
stanowigcymi pas drogi gminnej.

W dalszym sasiedztwie od terenu inwestycji:
- Pow. 100 m - znajdujg sie terenu oznaczone symbolem 17 US — tereny sportu i
rekreacji. Przeznaczenie podstawowe: tereny pod urzadzenia sportowe - boisko

trawiaste; Na dzialce 270/1 — budynek oznaczony symbolem ,,i” — budynek OSP

- Pow. 280 m — znajduje si¢ teren oznaczony symbolem ZC tereny zieleni
cmentarnej. Cmentarz parafialny (dz. nr 203)

W odlegloéci ok 130 m, przy ul. Ogrodowej 31 znajduje si¢ zaktad produkcyjny

Happy Place Zabaw.
AL ' , Rada Gminy nie podj¢ta jeszcze
o : Planowama Plat ogblny uchwaty o przystapieniu do planu
przestrzennego i inne akty ogblnego
prawne na podstawie przepisow '
odrebnych na terenie objetym
przedsi¢wzieciem
ficw"k’p‘"fkim lub  zadaniem | gudium uwarunkowan i kierunkow
Inwestycy)nym zagospodarowania przestrzennego | uchwala nr 111/25/2002 Rady Gminy
gminy Niemce z dnia 31 grudnia 2002 r.
Tekst jednolity przyjgty uchwalg Nr
XV/116/2025
P

W szezegolnosci obiekty generujgee ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne,
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Rady Gminy Nicmce z dnia 24 lipca
2025 r. — obecnie procedowana u
Wojewody.

https://ugniemce.bip.lubelskic.pl/uploa
d/pliki/uchwala_116_studium.pdf

https://niemce.e-mapa.net

publikacja w Biuletynie informacji
publicznej Gminy Niemce

Micjscowy plan zagospodarowania

S ATATS Uchwata Nr XVII/299/04 Rady Gminy

Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. z
poOzniejsZymi zmianami:
wprowadzonymi uchwatg nr
XXX1/282/2017 Rady Gminy Niemce 2
dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawic
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce (tckst jednolity).

publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego oraz na
stronie internetowej

https://mpzp.igeomap.pl/doc/lublin/nie
mce/035.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji
Lokalny program rewitalizacji dla
gminy Niemce na lata 2021-2030,
uchwata nr XLIX/503/2023 Rady
Gminy Niemce z dnia 31.03.2023 r. w
sprawic przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Gminy Niemce na
lata 2021-2030

Miejscowy plan odbudowy Nie obowigzuje

C N
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Tnne”

brak

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objgtego przedsigwzigcicm
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 3059/1 - poloZona na terenie
o symbolu SI7MN - zabudowa
micszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$é zabudowy

nic mnigjsza niz 0,01 i nic wigksza niz
0,9 - dla obszaru o symbolu SI7TMN

Maksymalna i minimalna nadzicmna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okresla

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie wigksza
niz 40% powierzchni terenu w réwnych
czgsciach dla kazdej z dzialek - dla
obszaru o symbolu S17MN

Maksymalna wysoko$é¢ zabudowy

12 m - dla obszaru o symbolu S17MN

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- dla zabudowy wolnostojacej nie
mniejsza niz 50% powierzchni terenu
w rownych czgSciach dla kazdej z

dziatek - dla obszaru o symbolu
S17MN
- dla =zabudowy blizniaczej nie

mnicjsza niz 40% powierzchni terenu
w réownych czgéciach dla kazdej z
dziateck - dla obszaru o symbolu
S17MN

Minimalna  liczba  miejsc  do

Dla zabudowy jednorodzinnej - nie

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzgt i grzybow),

4) ustanowicnia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posredniej ujgeia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjy,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okrcslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia pmku‘}ul
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklambwych i
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow

OWego,
zydzen reklamowych
budowlanycl

i o
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parkowania

mnicj niz 2 micjsca na mieszkanie
wliczajgc w to garaz - dla obszaru o
symbolu SI7TMN

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki: zgodnie z przepisami MPZP
gminy Niemce, przepisami odr¢bnymi
oraz  Rozporzadzeniem nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17
lutego 2006 r.

Teren o symbolu SI7MN - W czgsci

polozony w granicach  Obszaru
Chronionego  Krajobrazu  Doliny
Ciemiggi.

Ponadto na obszarze obj¢tym planem w
zakresie ochrony i ksztaltowania
$rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowigzujg m.in. nastgpujace
zapisy:

- dziatalno$é przcdsit;wziqf:
lokalizowanych na przedmiotowym
obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

- zakaz grodzenia dzialek w sposob
uniemozliwiajacy sptyw wod
powierzchniowych, przy deniwelacji
przekraczajacej 10,0 metrow;

- wzdluz cickéw wodnych nalezy
pozostawié cigg ekologiczny o
szerokosci 5,0 metréw po kazdej
stronie cieku z obowigzujgcym
zakazem zabudowy budynkami;

- zakaz grodzenia dzialck w strefie 5
metrow od cicku wodnego;

- sytuowanic nowoprojecktowanych
budynkow podlegajacych ochronie
akustyczngj w miejscach najmnicj
narazonych na dzialanie hatasu;

- caly obszar potozony jest w obrebie
udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i
nakazy zgodnie z dokumentac)
ol\rﬂla gca warunki hydrologiczne dla
ustf 10wienidqbszaru ochronnego

NN Vas
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zbiornika wod podziemnych;

- na obszarze objgtym planem, pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje

sig:
- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspélczesnej

NIEDOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obicktéw podlegajacych
ochronic na podstawie przepisow

odrg¢bnych

NIEDOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki: zgodnie z przepisami MPZP
gminy Niemce.

Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem S17MN ustala sig

obstuge do drogi gminnej powigzancj
z systemem komunikacyjnym gminy

Dziatka posiada dostgp bezposredni z

drogi S-13 KDG (droga gminna o szer.

5,0 m) — ul. Poprzeczna.

Dostgp do budynkoéw i infrastruktury
odbywa sig po drodze wewngtrznej
utwardzonej -nawierzchnia 2wirowa,
zaprojcktowanej na dzialce 3059/1-

stuzebno$é przejazdu i przechodu o
szer. 4,0 t\)mnr 248/3 oraz

y
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1,0 m. po dzialce inwestora.

Na obszarze obj¢tym planem, w
zakresic rozbudowy i budowy systemu
komunikacji obowigzujg m.in.
nastgpujgce zapisy:

- dostgpnosé komunikacyjna dziatek
budowlanych bezposrednio z drog
publicznych, z drég wewngtrznych lub
najkrétszym mozliwym dojazdem do
drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- lokalizacja garazy i micjsc do
parkowania na dziatkach budowlanych,
na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

- dla budynkow w zabudowic
jednorodzinncj oraz zabudowic
rekreacji indywidualnej, urzgdzenic nie
mnicj niz dwéch miejsc do parkowania
na micszkanic, wliczajac w to garaz.

W przedmiotowej inwestycji
przewidziane zostaly po dwa miejsca
postojowe na samochdd osobowy
wybrukowane kostkg w obrgbie wjazdu
do garazu na kazdej z dzialek przy
poszczegdlnych budynkach oraz
migjsce postojowe w garazu
znajdujacym si¢ w bryle budynku.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Warunki: zgodnic z przepisami MPZP
gminy Niemce.

Na obszarze objetym planem w
zakresie zasad obstugi infrastruktury
technicznej obowiazujg m.in.
nastgpujace zapisy:

- zaopatrzenic w wodg  sieci
wodociggowej z zastrzezeniem ust, 2
pkt. 1 MPZP;

- odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust.
pkt. 2 MPZP;

o

- odprowadzanie $ciekow bgdacych
cieklymi odchodami zwierzgeymi do
zamknigtych zbiomikdw na ptynne

odchody 2) uzku ﬂodmc z

4.
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przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z pofaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z
zastosowanicm studni chtonnych na
terenic wiasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

- wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy
oczyscit, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- sytuowanie infrastruktury technicznej
na terenach przylegajacych do drog
krajowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieplowniczej lub z indywidualnych
zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony
Srodowiska, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych
z §24 MPZP,

- ustala sig obstugg telekomunikacyjng
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen;

- tymczasowe gromadzenic w
pojemnikach odpadéw komunalnych
powstatych jedynie na terenie;

- gromadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzgdkowych;

- postegpowanie z odpadami innymi ni2
komunalne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

Elektroenergetyczna sie¢
dystrybucyjna:

-zaopatrzenie W energig elektryczng z
sieci elektroenergetycznych, z

mozliwoscig korzystania ze zrodet
energii @l‘\mm{\zgodnych z §24,

10
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- podstawy zasilania obszaru
opracowania w energig s istnicjgce
sieci §redniego i niskiego napigcia,

- utrzymuje sig istnicjgce sicci
$rednicgo i niskicgo napigcia oraz
przewiduje sig ich rozbudowy i
przebudowe

Na obszarze objg¢tym planem w
zakresic zasad obstugi infrastruktury
technicznej dopuszcza sig:

- dla nowej zabudowy do czasu
wybudowania sicci kanalizacyjnej,
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Scickow, zgodnic z
przepisami odrgbnymi;

- przebudowg i rozbudowg istniejacych
sicci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
sieci i urzadzef niezbednych do obstugi
terendw objetych planem pod
warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnic z ich przeznaczeniem;

- dopuszcza sig skablowanie
kolidujacych linii energetycznych

- budowg nowych stacji
transformatorowych w miejscach nie
wskazanych na rysunku planu.

Infrastruktura techniczna
planowanej inwestycji:

kanalizacja sanitarna: Z uwagi na brak
sieci kanalizacji sanitarnej
zaprojektowano odbior sciekow do
zbiornikow bezodptywowych o poj.
9,50 m 3 zewngtrzng instalacjg ks. 160
x 4,7 mm o dlugosci L =5,5 m do
budynku Nr 1 i Nr 2; a do budynku Nr
3 i Nr 4 dlugosei L = 6 m. zbiorik
bezodplywowy o poj. 9,50 m 3

- centralne ogrzewanie: Z uwagi na to,
iz w okolicy brak jest mozliwosci
podigezenia do sieci cieplowniczej,

W projektowanych budynkach

7
A
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zamonlowana zostanic pompa cicpla
dla potrzeb centralnego ogrzewania i
cicplej wody uzytkowej. Ponadto
kominck opalany drewnem o
wilgotnosci ponizej 20 % zgodnie z
uchwaly nr XX111/388/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 19
lutego 2021 r.

Instalacja wody zimnej: Istniejgca sie¢
wodociagowa PCV dz. 80
przebiegajaca po dziatce inwestora.
Zaopatrzenie projektowanych
budynkow w wodg nastapi z
projcktowanego przylacza
wodociggowego PE dz63 dhugosci L =
87 m oraz przytaczy wodociggowych.

Odprowadzenie wod opadowych:

W okolicy brak jest mozliwosci
podigczenia do sieci kanalizacji
deszczowej zatem odprowadzenie wod
opadowych nastapi na teren dziatki
inwestora. Projektowane ogrodzenie na
cokole pelnym zabezpieczy przed
sptywem wdd opadowych i
roztopowych, osuwaniem si¢ gruntu
oraz zalewaniem dzialek sgsiednich.

Instalacja elektryczna: Podtaczenie do
istnicjacej sieci elektroenergetycznej
kablowej. Zaopatrzenie
projektowanych budynkow w energig¢
elektryczng nastapi przez projektowane
wewngtrzne linie zasilajgce. Moc
przylaczeniowa—4 x 14 kW —
zasilanie podstawowe.

Odpady state: Pojemniki plastikowe na
odpady state znajdowac sig¢ bgdg przed
budynkiem na utwardzeniu.

S17, S18, S66 - Tereny zabudowy

. N

Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu

12 z
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micjscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

S3RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

granicy  terenu  objetego 2514, S13 KDG, S16 KDG, S17KDG,
przedsigwzigciem S14 KDG - drogi gminne (ul.
deweloperskim lub zadaniem Poprzeczna i Ogrodowa)
inwestycyjnym’

RP - tereny upraw polowych,
MR - tereny zabudowy zagrodowej
ZL - las

W Odlegloéci ok 108 m od inwestycji:
teren okreélony symbolem 17 US —
Teren Sportu i Rekreacji

- przeznaczenie podstawowe: tereny
pod urzadzenia sportowe - boisko
trawiaste;

- lokalizowanie boisk do gier, urzadzen
sportowych i placow zabaw dla dzieci
oraz elementéw malej architektury;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy S17, S18, S66 — nie mniejsza niz 0,01 i
nie wigksza niz 0,9

S3RM - nie mniejsza niz 0,01 i nie
wigksza niz 1,2

MR - plan nie ustala

Maksymalna i minimalna nadziemna | Plan nie ustala
intensywno$¢ zabudowy

$17, S18, S66 - powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni terenu, w réwnych
czesciach dla kazdej z dziatek

Maksymalna powierzchnia zabudowy

S3RM - powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 40% powierzchni terenu,
w rownych czgsciach dla kazdej

z dzialek;

MR - dopuszcza si¢ zabudowanie
obicktami mieszkalnymi
i gospodarczymi fyeznie do 25%

L ‘. . . . .
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza s 2 Brak planu®.
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powierzchni dziatki;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

S17, 518,566 - 12m.
S3IRM - 12 m.

MR- wysoko$é do 2 kondygnacji
nadziemnych, z ktorych drugg stanowi
poddasze uzytkowe, posadowienie
parteru do 1,0 metra powyzZej
najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku, wysokosé kalenicy do 9
metrow,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

S17, 818, S66 —dla:

- zabudowy wolnostojacej nie mniejsza
niz 50% powierzchni terenu w réwnych
czg¢ciach dla kazdej z dziatek

- zabudowy blizniaczej nie mniejsza
niz 40% powierzchni terenu w réwnych
czesciach dla kazdej z dziatek

S3RM - nie mniejsza niz 30%
powierzchni  terenu w
czgsciach dla kazdej z dzialek

réwnych

MR - dopuszcza si¢ zabudowanie
obicktami mieszkalnymi

i gospodarczymi tacznie do 25%
powierzchni dziatki,

Minimalna  liczba  miejsc  do

parkowania

S17, S18, S66 - nie mniej niz 2 miejsca
na mieszkanie wliczajgc w to garaz

S3RM- nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej wliczajgc w to
garaz

MR - niezbgdne jest zapewnienie
zlokalizowania co najmniej 1 garazu
lub migjsca do parkowania na kazdej
dziatce;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inweslycji
celu publicznego dla terenu
objgtego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
lerenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren
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zagospodarowania
przestizennego

gabaryty

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczagce zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potoZonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkdw oraz ddbr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenéw lub obicktow podlegajacych

ochroniec na podstawie przepisow

odr¢bnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnoéé zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomogci®,
Zawarle w:

Micjscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

- Budowa kanalizacji — ul. Lipowa i ul.
Lotnikdw Polskich,

- Budowa przedszkola na dziatce 197/1,

- Przebudowa drogi: ul. Lotnikow
Polskich,

- Przebudowa boiska na dzialce S15/4,
199/1

5)

Wskazane inwestycje dotyezy w szczegolnoSei budowy lub rozbudowy drég, budowy

(il szynowych oraz

przewidzianych koryturzy powictrznych, inwestycji komunalnyeh, takich jak: oczyszezalnic Scichw, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze.
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- Przebudowa drogi: ul. B. Wi. Gorala

decyzjach o warunkach zabudowy i

: BRAK
zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | BRAK
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | BRAK
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i | BRAK
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogyce
mieé znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzia o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
inwestycji w zakresic Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w zakresic infrastruktury
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dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK
strategicznej inwestycji  w  sektorze
naftowym

Inne: m.in: l.  Sprawa w toku:

Decyzja o pozwoleniu na budowg | Dziatki nr 3117, 3118,3119 - budowa
/zgloszenic zamierzenia budowlanego | stupa niskiego napigcia, sicci kablowej
ze zlagczem kablowo-pomiarowym nn
oraz linii zalicznikowej, rozbidrka
slupdw  niskicgo  napigcia,  linii
napowietrznej - sprawa w toku

(informacja uzyskana z  rejestru
decyzji)

2. Decyzja pozytywna z dnia
27/06/2025:

Dziatki nr 247, 249, 250, 251, 252,
254, 256, 260, 261, 263, 267, 269,
270/1 - Budowa ziemnych linii
kablowych encrgetycznych i
$wiattowodowych dla celow
monitoringu wizyjnego

3. Decyzja pozytywna z dnia
25/08/2017:
Dziatka nr 213/1 zakfad pielegnacyjno-

opickuniczy dla oséb starszych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg

4. Decyzja pozytywna z dnia
28/06/2019:

Dziatki nr 664/3, 664/4, 676, 667/4,
667/6, 664/16, 677/4, 677/5 — Budowa
linii kablowych wraz z kanalizacjg
$wiattowodowg oraz linii kablowych
nN wraz z rozbidrkg kablowych linii
niskiego napigcia

Pozostate:

- Przebudowa  drogi  powiatowej
KDP(Z): ul. Gajowa ozn. 2218L
(realizacja inwestycji planowana na lata
2027/2028)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU /’ '\
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Czyj voleni bud . :
zy jest pozwolenie na budowe o niet
Czy pozwolenie na budowg jest cak® nie
ostateczne
Czy pc?zwolemc na budowg jest ak nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

-BUDYNEK nr 1: Decyzja 492/25 z dnia 2025-04-15 znak
AB.6740.287.2025.MB3 238/25

- BUDYNEK nr 2: decyzja 493/25 z dnia 2025-04-15 znak
AB.6740.263.2025.MK6 236/25

-BUDYNEK nr 3: decyzja 494/25 z dnia 2025-04-15 znak
AB.6740.264.2025.MK6 235/25

- BUDYNEK nr 4: decyzja 495/25 z dnia 2025-04-15 znak
AB.6740.288.2025.MB3 237/25

Decyzje wydane przez: Starost¢ Lubelskiego

si¢
na

Data uprawomocnienia
decyzji o pozwolcniu

uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY
BUDYNKI W TRAKCIE BUDOWY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz, U,
72023 r. poz. 682, z pozn. zm.)
oraz oznaczenije organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data  zakohczenia  budowy

domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakoficzenia rob6t budowlanych

Rozpoczgceie: 8-05-2025r.

Zakosniczenie (planowane): grudzien 2025 r.

" Niepotrzebne skreli¢.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskicgo albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 4

. . , Budynki rozmieszczone s wzdtuz
Rozmieszczenie budynkéw na | itk
nieruchomosci (nalezy podac )

minimalny odstgp mi¢dzy budynkami) | - 8 m migdzy budynkiem 1i2

- 16,3 m migdzy budynkiem 2 i 3;

- 16,6 m mi¢dzy budynkiem 3 i 4.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawic szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego

Ktore stanowi:

- powierzchnig uzytkowg budynku pomniejsza si¢ o powierzchnig: px’zckroju -
poziomego wszystkich wewngtrznych przegréd budowlanych, przejsc i otworow
w tych przegrodach, przej$é w przegrodach zewngtrznych, balkonéw, taraséw,
loggii, schodéw wewngtrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

- powicrzchnig uzytkowa budynku powigksza si¢ o powierzchnig: antresol,
ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkow i garderéb,

- przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnig pomieszczen lub ich
czgsci o'wysokos'ci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sig¢ do
obliczen w 100%, o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mnigjszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mnicjszej od 1,40 m pomija sig
catkowicie,

- przy okre$laniu zestawicnia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przez
lokal mieszkalny nalezy rozumicé wydziclone trwatymi $cianami w obrgbie
budynku pomieszczenic lub zespdt pomieszczeii przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych,

W pomiarach stosowana jest norma: PN-ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposab i
procentowy  udziat  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia

deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | SRODKI WLASNE
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

W nast¢pujacych instytucjach | NIE DOTYCZY
finansowych  (wypelnia  sig w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Zamknigty—misszkantowy—rachunek
powiernicey*

Otwarty—mieszkaniowy——rachunek
powiernicey*

Inwestycja realizowana jest wylgcznie
ze $rodkow wlasnych. Notarialna
umowa sprzedazy zawarta zostanic po
wybudowaniu budynkow. Zaplata ceny
nastgpi dopicro przy zawarciu umowy

Q)@%
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sprzedazy nieruchomosci.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | NIE DOTYCZY
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny") Brak mieszkaniowych rachunkow

powierniczych z uwagi na to, ze
inwestycja realizowana jest wylacznie
ze Srodkow wiasnych a notarialna
umowa sprzedazy zawarta zostanie po
wybudowaniu budynkow. Zapfata ceny
nastapi dopiero przy zawarciu umowy
sprzedazy nieruchomosci.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Inwestycja realizowana jest wylacznie ze srodkéw wiasnych. Notarialna umowa
sprzedazy zawarta zostanie po wybudowaniu budynkéw. Zaptata ceny nastapi
dopiero przy zawarciu umowy sprzedazy nieruchomosci.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

NIE DOTYCZY

Harmonogram przedsi¢gwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Notarialna umowa sprzedazy zawarta zostanie po wybudowaniu budynkow.

Planowane zakonczenie prac: grudziefi 2025 r

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nieruchomoéci moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci podatku
VAT lub w przypadku wprowadzenia innych $wiadczei publicznoprawnych
majacych wplyw na wysokos¢ ceny.

Do ceny calkowitej netto zostanie doliczona kwota obliczona na podstawie
obowigzujgcej stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub kwota wynikajgca z
innych $wiadczen publicznoprawnych majgcych wplyw na wysokosé ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2004 r. poz. 000) wysokos¢ skladki jest
wyliczana wediug stawki procentowej obowigzujgeej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskicgo lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowy okredla akt wykonawezy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia-20 maja 2021 r. 0 ochronie praw

nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim F,

fwarancyjnym.
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od | Brak umowy deweloperskiej oraz uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
umowy  deweloperskiej  lub | lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu

jednej z uméw, o ktdrych mowa | mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
woart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 | Gwarancyjnym

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywey lokalu Po wybudowaniu budynkéw zawarta zostanie z nabywcg notarialna umowa

micszkalnego lub domu sprzedazy.
Jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o: NIE DOTYCZY

I1. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwosé zapoznania si¢ W lokalu przedsi¢biorstwa (ul. Lubelska
12; Jakubowice Koninskie Kolonia; 21-003 Ciccierzyn) z:

1)  aktualnym stanem Ksiegi wieczystej;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofezeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nic wnibst sprzeciwu;

7y —dokumentem potwierdzajgeym:

83—zgode-bankuJub-innego-wiersyciela-hipotecznego-na-bezobeigzeniowe-ustanowienie-odegbnej-wlasnosei
lokalu-ieszkalnego 4 przeniesienie jego-wlasnodci-na nabyweg-po-wplacie petnej ceny przeoz nabyweg lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obeigZzenio istnieje; albo zgodyg banky lub innego wierzyviela
hipotecznego a-bezobeigzeniowe -preeniesienie - na-nabyweg-whisnosei-nieruchomose-wraz -z domem
jednorod annym fub usytkowania-wieesystego nicruchomosei-gruntowe-whishnodetdomu jednorodeinnege
Mwwugommegwmehww%—mb—prmwstamkaweye&mkmnmw—nwehmmw—w&a
prawes do-wilgeriego korrystania #osgsei-nieruchomosct shudgee
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IMI. Informacja: NIE DOTYCZY (INWESTYCJA REALIZOWANA WYLACZNIE ZE SRODKOW WLASNYCH)
BRAK MIESZKANIOWYCH RACHUNKOW POWIERNICZYCH. - Notarialna umowa sprzedazy zawarta
zostanie po wybudowaniu budynkow. Zaplata ceny nastapi dopiero przy zawarciu umowy sprzedaZy nieruchomosci.
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preepisy-ustawy-z-dnia-10-ezerwea- -2016-r-o-Bankowym-Funduszu-Gwaranoyjnym;-systemie gwaramowanta

P i s
22 \L %

Zeskanowane w CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

23

Zeskanowane w CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

